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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 35, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2014 - 30. september 2015.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 18/12/2015
Administrator

Gl (Ul

Ejendomsadministrationen 4-B A/S
Pernille Olsen

Kebenhavn, den 18/12/2015

Bestyrelsen
Lene Jﬂyfdrup 4 Bjem Pringler Holm
Formand
- N
/ o~ /7 ,-~“f:" -,
Mads Bendixen -~ s 1 orgense
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5 for regnskabséret 1. oktober
2014 — 30. september 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 4rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2014 — 30. september 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger drsregnskab efter rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Frederiksberg, den 18/12/2015
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5 er aflagt i
overensstemmelse med bestemmelsemne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens
§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2,
samt foreningens vedtzgter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkravede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Endvidere er formalet at give krzvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtzgter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestér af renter af bankindestiender, aktieudbytte og kursreguleringer .

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld og l&neomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgald) samt renter af bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtzgter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstrackkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
ombkostninger sdsom regnskabsmessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Foreningens gjendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og verdianszttes ved
forste indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Overfart resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overforsel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtagternes § 14 indgér de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzld

Prioritetsgzld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det beleb der skal
tithagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for ldneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er siledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslan til nominel restgaeld, hvilket for begge typer svarer til det belgb der skal tilbagebetales.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAXKSIS - fortsat

Negletal

De i note 20 anforte negletal har til formdl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER 2014 - 30. SEPTEMBER 2015

Indtagter
Boligafgift.......ooooeeeeeietce e
Indtzegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer........ccocevrvcneeccircciencans
Forbrugsafgifter.........ccovmnmmnmeneen..
Renholdelse.........oomeecooreim et enens
Vedligeholdelse, lobende.........ccooverviiiininninnenen.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.........
Bidrag E/F Guldbergsgade 4-6 og Narre All¢ 3-5...
ForeningSomKOStNINGET. ......covvveeiitimerenrcseneernnsenees
Dvrige foreningsomKostninger......c.vvecvevcrnirennenes
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter........cocniiieiiiinicniinannen.
Finansielle omkoStninger........coounerrunecsnscvosssrersunns
Finansielle poster, netto.............

Arets reSultat. .o

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."...
Overfart til "Overfort resultat m.v.":

Betalte afdrag pd prioritetsgeeld.........ccoceiviiincvcnnnns
Overfort restandel af arets resultat.........coveeeeveennnn.

Disponeret i alt
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Realiseret
2014415

Note i kr.

2.664.051
2.664.051

1 247.536
2 59.203
3 177.060
4 93.022
0

19 234,300
5 76.884
6 29.590
917.595

1.746.456

7 1.218
8 557.039
555.821

1.190.635

0

1.342.789
-152.154

1.190.635

Budget
2014/15

(ef revideret)

i tkr.

2.640
2.640

249

58
169
121

220
83
26

925

1.715

573

570

1.145

1.302
-158

1.145

Realiseret
2013/14

I tkr.

2.664
2.664

234
54
176
31

220
78
46

840
1.825
568
564

1.261
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015

Aktiver Note 2014/15 2013/14
ikr. itkr.
Ejendommen matr.nr. 861 Udenbys Kleedebo Kvarter El nr 1..... 9 41.835.690 41.836
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2014 udger kr.
85.000.000
AnIRZSAKUVEr ....cviccrrnsiresnsrerssrncsesserrones .- 41.835.690 41.836
Tilgodehavende boligafgifi.........ccccomreiiineecrrieirererrececee e 0 5
Forudbetalte omkostninger......ccovcveverveecricriceineerisseeeesereescanenes 61.200 53
Varmeregnskab, 1angvErende.........ccoceeueeveeerrcvrsrrsrrsinnissisineenes 15 0 5
Vandregnskab, igangvaerende..........cooneieinincnninnn. 16 0 11
Tilgodehavender.......ccussesmmeersssssnssrssssssnias 61.200 74
Likvide beholdninger........ccooccerenrsres . 10 504.954 1.837
Oms=tningsaktiver 566.154 1.911
Aktiver . SO 42.401.844 43.747

10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 202 5

Passiver Note 2014/15  2013/14
ikr. i tkr.
Andelsindskud. ... 9.038.958 9.039
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom..........covevicnnnns 0 0
Overfart TESUILAL TN.V...ccorvevr i cmis e cssrn s ssve st 7.327.645 6.137
11 16.366.603 15.176
Andre reserver
Reserveret til imedegielse af verdiforringelser af ejendom........ 0 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........cccorevvenrercsnncne 0 0
ADAre reServer.. e 12 0 0
Egenkapital tessnessssnsesnssansansrsasarsrass . 16.366.603 15.176
PrionitetSZRIA. ......cooeeeirceeee e e ear e i3 25.883.558 271226
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 30.192 1.218
Varmeregnskab, igangvaErende.........ccovvvrvernriinnnicsninisiiesisiinnns 15 10.461 0
Vandregnskab, igangvaerende..........ooeeecerminiincnnminisieiiniin 16 2.639 0
DVIE BRIt s asa s 17 59.095 38
Mellemregning med administrator.........coccovveeiieeceereecenrscsesncnens 39.114 2
Mellemregning E/F Guldbergsgade 4-6 og Nerre Allé 3-5.......... 10,182 &5
Gzldsforpligtelser.... Ra— 18 26.035.241 28.571
Passiver........ S 42.401.844 43.747
Eventuslforpligtelser ) 19
Negletal 20
Beregning af andelsveerdi 21

11
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

kat og forsikringer

Forbrugsafgifter
Rottebekaempelse........cooeimminiinniincnicniesiinneenns
Elforbrug faellesarealer..........cccvevvcninnrencncninnnnn.

Renholdelse

EjendOmSSerViCe.....ccovimrririrneririesranresiesianassessenns
Vicevaert inkl trappevask..........ococorvnennccnenennns
Oliering af repOSEI/TapPer.....onvivirevrinrosreerseicsnasenns

Vinduespol
Gérdlauget

BTN eiiirnisrorieissssimeresinissesesssnssssnotsessases
Skt. Hans Torv....coccceeeceecsieemirereeeseennns

Grafittiordning..........ccoeviveeeecererccenerireicsseeessenene

Vedligeholdelse, labende
VVS 0g blIKKenslager.........c.ocvvreircrrerensaerarssesssssenss

Elektriker, lyskilder

Tomrer 0g snedker ..o
BYALIOMIET. c.cvurirvirsereraresserirsssnesisssesssesasrnes
Diverse vedligeholdelse..........coooomicnicnicncnnnnne.

Elevatorrep

Arbejdsweekend

Vedligeholdelsesplan..........ccovninincincnicincnncnne,
Teknisk radgiviing........cocmecereicicnccinnssecarissssssarens

...............................................................

--------------------------------------------------

-------------------------------------------------------

12

Realiseret
2054/15

Note ikr.

220.171
27.365
247.536

1.785
57418
59.203

66.000
37.080
11.054
0
46.088
16.838
177.060

1.776
1.480
32.013

8.994

31.250
6.500
11.009

93.022

Budget
2014/15
{¢j revideret)

i tkr.

221
28
249

57
58

66
38

10
42
13
169

31

90
121

Realiseret
2013/14

itkr,

207
27
234

53
54

66
37

41
16
176

—
MO W0 o NS — O
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

Foreningsomkostninger
Administrationshonorar..

.........................................

Revision og regnskabsmzessig assistance................
Revisor, ved lovpligtige nggleoplysninger..............
Porto og PBS gebyrer m.v......ccocvcvvnincniceiericonnnne

Pvrige foreningsomkostninger

Skattefri godtgerelser til bestyrelsen

ABF kontingent...............
Felleslokaler, varme.......
Smaanskaffelser..............
IT-udgifter og web-licens

Finansielle indtzgter
Renteindtegter bank.......

.........................................

.........................................

-----------------------------------------

------------------------

e eememrrerneneressessesassananssans
Underskud pé internetregnskab - ophert..................
Sikkerhedsvagter ved Distortion..........cccevvieueevernee.

.........................................

Finansielle eomkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

.........................................

13

Note

14

Realiseret
201 4/15

i kr.

60.101

15.000

1.783
76.884

12.860
5.076
3.029

2.152

6.533
29.590

1.218
1.218

557.039
557.039

Budget
2014/15
(ej revideret)
itkr,

60
15

83

(=T I e BV B B ¥ e N

26

573
573

Realiseret
2013/14

i tkr.

58
15

78

568
568
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2014/15 2013/14

i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr, 861 Udenbys Kledebo Kvarter El nr 9
Kostpris pr. 1.10.2014..c..uceiiiiieieirerecencecncen e es et eeesnsaneas 41.835.690 41.836
THIZANE. ..ot eee e s e s sr s rae et s s snrmaaann 0 0
ALANE. ..o ettt aeas e 0 0
Kostpris pr. 30.9.2015......ccovvvvnrneeas . 41.835.690 41.836
Opskrivninger pr. 1.10.2014......c.cooireee v eraasenis 0 43.164
Arets OPSKIIVING. .......ovveerrrreneesnreenssnnsesssssssessssssssssnssssessessenssssans 0 0
Tilbagefort Opskriviing......vviimiinmimii e 0 -43.164
Opskrivninger pr. 30.9.2015 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.2015.........ccccvnnsncsnsrmosessnonsons 41.835.690 41,836
Likvide beholdninger 10
Danske Bank, drifiskonto 504.954 1.837

504.954 1.837
Egenkapital 11

Andels- Reservefor Overfert
indskud opskrivning  resultat

af ejendom

Saldo pr. 1.10.2014........ooeeeecereescre e rerrsesensnscenssusnressrsnss 9.038.958 0 6.137.010
Tilbagefort opskrivning af ejendom...........ccccerrivrinminnncinnnnennne. 0

Overfort til Andre reSEIVET... .ot e e se e 0
Overfort af drets resultat i avrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgzeld.........c..covenvemirnriiicee e 1.342.789
Overfort restande] af drets resultat............ccoocevvreernerernininsrenerinnns -152.154
Saldo pr. 30.9.2015.....cc0cc0000000ne o 9.038.958 0 7.327.645

14
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Registrerede revisorer FY>K
A/B Guldbergsgade 4 og Narre Allé 3-5
NOTER TIL BALANCEN
Note
Andre reserver 12
Reserve for Reserve til
at impdegd vedligehold-
verdiforrin @ else af
gelser ejendom
Saldo pr. 1.10.2014......coecccriieeercietenscceens s sass s resnessasasserannss 0 0
Arets overfarsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfort fra "overfort resultat”........o.cciiiiiiiieircerccrisrecse s 0 0
Saldo pr. 30.9.2015 e 0 0
Prioritetsgzld: 13

Restgmeld Afdrag Renter  Restgeld  Kursverdi
1.10.2014 30.9.2015  30.9.2015
1. RD, 1,3% F5 m/afdrag 27.226.347 1.342.780  557.039 25.883.558 26.472.592
27.226.347 1.342,78%  557.039 25.883.558 26.472.592

Felgende kan oplyses om foreningens geld i Realkredit Danmark:
1. RD, 1,3% F5 m/afdrag

Rentetilpasningsldn med afdrag, hvor der betales en fast arlig ydelse baseret pé en arlig rente pa
1,344% der er fast frem til 1/4/2018 og afdrages til &r 2033, hvor lanet er tilbagebetalt.
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Registrerede revisorer FOK
AJB Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5

NOTER TIL BALANCEN
Note 2014/15 2013/14
ikr. i tkr.

Internetregnskab 14
8aldo PriMO.....ccvivmrrrerisssiisissiisiss et st ssasassenses 0 18
Indbetalt @ CONLO......coovrrreerirrrcererrere et ve e s er e enaes 4] 4
Afholdte omkostninger til TDC 0g hosting......ccocvreverirereresssnenens 0 9
Ophart pr30.9.2014......coceecrerr v ers s st sssenes 0 -23
0 0

Varmeregnskab 15
Indbetalt 8 CONtO......ooviiiiiiiiirteniee e 162.683 148
Afholdte omkostninger til fjemvarme og energimerke................ 152.222 153
10.461 -5

Vandregnskab 16
Indbetalt 8 CONLO.....ccoveeeiiireeiie e e 81.148 68
Afholdte omkostninger fil vand..............cooeeiimesneeseicrneeer e 78.509 79
2.639 -11

Ovrig geeld i7
Vevu byggeteknik, vedligeholdelsesplan.........cccococvvviinnnrcnrnnnne 31.250 0
A-Team, VINAUESPOLEIINE. .....cersrrrrecereerrirrrreresssrer e eeeenns 0 2
Chr Andersen, deretelefonanlaeg.............ovmieiiiieiiciiersessssesenens 0 2
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............... 15.000 18
Afsat skattefri godtgerelse til bestyrelsen.........coovvvercceieiiienn, 12.800 16
Bvrige ERIASPOSIEL....... e eresnens 45 0
59.095 38

Gezldsforpligtelser 18

Af de samlede gxldsforpligtelser er kr 24.522.761 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgeeld
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. - *
Registrerede revisorer FSK
A/B Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5

NOTER TIL BALANCEN

Note

Eventualforpligtelser 19
Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hzfier ikke for gelden i kreditforeningen.

E/F Guldbergsgade 4-6 og Neorre Allé 3-5:

Ejerforeningen bestér af 2 mediemmer, og der er tinglyst en overenskomst omkring driften af
e¢jerforeningen, der omfatter; 1. Fzllesarealer herunder beboerlokale, ejendomskontor, varmecentral og
teknikrum, beliggende i kaldrerne under ejendommene, 2. Falles gird og havearealer, der indgér i
gérdlanget Skt. Hans Torv. Fordelingsneglen er 71% til foreningen og 29% til nr 2, dog skal visse
istandsettelsesarbejder, der omfatter ejendommen Guldbergsgade 4-6 fordeles med fordelingstallet
5.941 fornr 1 og 4.059 for nr 2 ( samlet fordelingstal pé 10.000 )

Vedtzgterne i ejerforeningen er tinglyst pantstiftende.

Gardlauget Skt. Hans Torv:
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Gardlauget Skt. Hans torv er der tinglyst en byrde pa kr 26.400

Boligafgift:

Ifolge vedtagter opgeres boligafgiften med to fordelingsnegler. Foreningsomkostninger jfr. note 5 og
@vrige foreningsomkostninger 6 fordeles efter antal andele, mens alle evrige udgifter fordeles efter
indskud. Denne vedtzgtsbestemte fordeling er efter beslutning pa den ordinzre generalforsamling den
14/1/2014 gennemfort pr 1/10/2014.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer F>K*
A/B Guldbergsgade 4 og Norre Allé 3-5
NOTER TIL BALANCEN
Note
Neogleta? 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pé baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Guldbergsgade 4 og Narre Allé 3-5 anvendes indskud som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder
for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

Boligtype Antal  Arealm®
ANAelShOlIZET.....v.ecveer ettt res e ss st sn e rersrerens 27 2.587
27 2.587
Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel
Offentlig ejendomSvurdering...... .o cvvrmmrenreircrenneeerereeeesesrsnnn, 32.857
ValUarVIPAEring. ......coveirirearinncvsissseiiinsiesessasinsersssessesesssessenessasacs -
Ejendommens anskaffelsessum prm?........ccoooeiicinnivinveceene. 16.172
Gezldsforpligtelser fratrukket omstningsaktiver.............ccoceevene. 0.845
Foresldet andelsvaerdi......c..coovererreeernerinisiinsseeensreseasssssessssssssnas 17.680
Reserver uden for andelsvardi........ccoviieriieeceeccenicceerenicneeins 3.104
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm?........c.oviivvienoneieoceessnene 1.030
Omkostninger m.v. i pet 1 pet.
VedligeholdelsesomkoStninger........cocvevnsvennreienrisiermrsesossnnns 3
DVrige OMKOSHUNZET.....cccecerirririererver vt sbesaessresssesassesssessssnsns 29
Finansielle poster, Netto......cocviimirivicnminnincnincsenisnserresssesons 20
AFATAZ. ..ottt s e s e s 48
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter..........occevenennens 100

18



MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer FOK
A/B Guldbergsgade 4 og Narre Allé 3-5

NOTER TIL BALANCEN

2014/15 2013/14
Note i kr. itkr.

Beregning af andelsveerdi 21
Bestyrelsen foresldr felgende vaerdianseettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtagternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 16.366.603

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, regnskabsmassig verdi -41.835.690

Ejendom, offentlig vurdering 85.000.000 43.164.310

Prioritetsgeeld, regnskabsmessig veerdi 25.883.558

Prioritetsgeeld, kursveerdi -26.472,592  -589.034

Reserveret til imedegdelse af vaerdiforringelser af ejendom -13.204.752
45737127

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 30.9.2015

45.737.127
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 9.038.958 5,06
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget p
generalforsamlingen den 27.4.2015) 5,00
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

Fordeling af andelsvaerdien pé adresser:

Lebenr

= B Y Y

= ‘©

11412
13
14
15
16
17
20
21
18
19
22
23
26
27
24
25
28

NOTER TIL BALANCEN

Adresse

Nerre Allé 3, st. th.
Nerre Allé 3, st. tv.
Nerre Allé 3, 1. th.
Narre Allé 3, 1. tv.
Nearre Allé 3, 2. th.
Narre Allé 3, 2. tv,
Norre Allé 3, 3. th.
Nerre All€ 3, 3. tv.
Nerre Allé 3, 4. th.
Nerre Allé 3, 4. tv.
Nerre Allé 3, 5. sal.
Guldbergsgade 4, st. mf.
Guldbergsgade 4, st. th.
Guldbergsgade 4, st. tv.
Guldbergsgade 4, 1. tv.
Guldbergsgade 4, 1. mf.

Guldbergsgade 4, 2, der 1.
Guldbergsgade 4, 2. der 2.
Guldbergsgade 4, 2. der 3.
Guldbergsgade 4, 2. der 4.

Guldbergsgade 4, 3. tv.
Guldbergsgade 4, 3. mf.

Guldbergsgade 4, 4. der 1.
Guldbergsgade 4, 4. dor 2,
Guldbergsgade 4, 4. der 3.
Guldbergsgade 4, 4. der 4.

Guldbergsgade 4, 5 sal.

20

Antal m?

88
87
88
87
88
87
88
87
88
&7
151
115
112
91
87
88
87
88
115
111
87
88
87
88
107
104
106

2.587

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FS

BT
K*

AJ/B Guldbergsgade 4 og Norre Allé 3-5

Nate
22

Opr.
indskud

310.949
284.163
310.949
310.949
310.949
310.949
310.949
310.949
310.949
310.949
578.968
366.367
355.645
318.097
300.226
297.104
300.226
297.104
393.153
382.431
300.226
297.104
300.226
297,104
392.250
381.528
398.495

2014/15
i kr.

Verdi pr.
andel

1.573.402
1.437.865
1.573.402
1.573.402
1.573.402
1.573.402
1.573.402
1.573.402
1.573.402
1.573.402
2.929.578
1.853.817
1.799.564
1.609.571
1.519.144
1.503.346
1.519.144
1.503.346
1.989.354
1.935.101
1.519.144
1.503.346
1.519.144
1.503.346
1.984.785
1.930.532
2.016.385

9.038.958 45.737.127



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. - *
Registrerede revisorer FOSK
ASB Guldbergsgade 4 og Nerre Allé 3-5

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R 1 afsnit 4 er opgjort pr 30.9.2015
Seneste regnskabsperiode 2014/15

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIG"ORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANdelsboliger....cccuvercrrorrirrrnisnivesvssrscisareniesessnnenas 27 2.587
B2 Erhvervsandele........cocveviiininenenisncencnmrcinseesioncenns
B3 Boliglejemal. ..ot
B4 Erhvervslejemal........cocoocovecnc e enennnns
BS Ovrige lejemd], kaeldre, garager m.v......cccoceveeccnnne. ‘
B6 1 alt B 27 2.587
Seet kryds Boligernes Det

Boligemes {areal (anden| oprindelige
arcal (BBR)] kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl opgerelsen af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X

Boligafgiften er fordelt efter vedtagterne, hvor de faste omkostninger til
administration/revision mv fordeles efter antallet af oprindelige lejligheder, mens det

3 resterende beleb fordeles efter det oprindelige indskud.
D1 Foreningens stftelSesar..............cocvvevvrecenveninicencenns 2001
D2 Ejendommens opferelSesar........ovieeveeerncereenannnncn. 2002
Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvaerdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 85.000.000 32.857
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...........c.c........ 13.204.752 5.104
%
F4 {Reserver i procent af ejendomsverdi....................... [ 16% |
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Guidbergsgade 4 og Narre Allé 3-5

1. GRUNDLAEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gt tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p
G3 foreningens ejendom ? ' X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr
H Opkraevet for september 2015 andels-m?
pr ir
HI Boligafgift..........oom oo 1.030
H2 Erhvervslejeindteegter.. ..ot 0
H3 BoliglefeiNdtBEIET........vcooveseeeerervnrrerrerrerareesaasans 0

Fi orrige ar | Sidste dr Iar

Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

J {sidste 3 4r) 475 487 460
Gns. kr pr
andels-m?

Kl Andelsvaerdi.......ccirimi e s 17.680

K2 Gald + omsetningsaktiver.......c.eovoeeeccrveneeeevenens 9.845

K3 Teknisk andelsveerdi . [ 27535

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste dr 1adr
M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm? )............... 31 12 36
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.
M2 kr prm?) 0 0 0
M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? Jo.eeeecsnens 31 12 36
4. FINANSIELLE FORHOLD
%
Frivardi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmeessige veerdi) 38%
Forrige ar | Sidste ar 1ar
R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).........cocveu... 529 512 519
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