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Ejendommen dvs. de 2 huse er i aug. 2020 besigtiget udvendigt og - for sa vidt angar
feellesarealerne - det indvendige, uden at der dog er foretaget konstruktive indgreb.

Nedenstaende er oplistet min vurdering af husenes vedligeholdelsesstand, min vurdering af det
ngdvendige vedligeholdelsesomfang i den kommende 10-drs periode og endelig arstallet for det
gnskvaerdige udfgrelsestidspunkt. Dette sidste er tilrettet under hensyntagen til bl.a. de
stilladskraevende arbejder, og at de enkelte faggrupper skal udfgre mest muligt af gangen.

Sidst i rapporten opsummeres udfgrelsestidspunkterne, og arbejderne budgetteres*.
Det anbefales at revidere vedligeholdelsesplanen om 10 ar /i 2030.

Alle anfgrte belgb er inklusive 25% momes.

Betonfacader

Betonfacaderne og elementsamlinger er ikke beskadiget, og der er ikke tegn pa nedbrydning,
hvorfor det ikke vurderes, at der vil veere ngdvendigt at vedligeholde dem i perioden.

Baerende stalkonstruktioner

Stalprofilerne er renset og pletmalet i 2019, det vil vaere en god ide, at tjekke og pletmale dem
igen i 2024* og i 2029*.

Altanveern (metal)

Varn er pletrepareret i 2019, hvorfor det vil vaere en god idé at tjekke og reparere igen i 2024* og
2029*.

Altangange

Altangangene i fiberbeton er pa oversiderne i fin stand, medens de pa undersiderne enkelte steder
er afskallede. Afskalningerne bgr fijernes og overfladen repareres senest i 2022*.

Aflgb fra altangange er utzette, og forholdet bgr repareres (forventeligt ved udskiftning) helst
senest i 2022*.

Altaner

Altanerne viser ingen tegn pa nedbrydning, sa ud over at der skal holdes gje med dem, vil det ikke
veaere ngdvendigt at foretage sig yderligere i perioden.

@verste altaner

@verste altaner med flisebeklaedninger er renoverede med nye underlag for flisebeklaedninger i
2019. beboerne bgr Ipbende holde gje med dem, og ud over det vil det ikke vaere ngdvendigt med
vedligeholdelse i perioden.
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Aluminiumsvinduespartier

Alle partier er blevet rengjorte i 2019, hvilket bgr ggres hvert 5. ar, dvs. igen i 2024* og 2029*.

Vinduer og yderdgre i tree

Alle partier er blevet malerbehandlet (inkl. farveskifte) i 2019, ny overfladebehandling vil vaere
ngdvendig i 2027*.

Kalfatringsfuger

Fugerne er udfgrt med limod Fugeband, der er blevet udskiftet i 2019, det vil ikke vaere
ngdvendigt at foretage yderligere i perioden.

Facade- /vinduespartier i opgange

Partierne inklusive rammer og karme bgr renggres grundigt min. hvert 5. ar, hvilket er foretaget i
2019, og det ber g@res igen i 2024* og i 2029*.

Rggventilationen i opgange

Bor tjekkes for funktion hvert 2. ar, naeste gang i 2023*.

Tagbelagninger og gennemfgringer

Aluzinkpladerne kraever ikke vedligeholdelse. Tagpapdelene bgr ses efter igen i 2026*. det
forventes ikke, at der vil vaere reparationsbehov ud over nedbraending enkelte steder samt
udskiftning af fuger.

Tagrender og nedlgb

Der vil forventeligt ikke veere behov for vedligeholdelse eller udskiftning i perioden.

Udvendige kaeldertrapper

Der vil ikke vaere behov for vedligeholdelsesarbejder i perioden.

Trappeopgange

Da belaegningerne er udfgrte i 2019, vil der ikke vaere pakraevede vedligeholdelsesopgave i
periode. Det vil veere en god idé at gennemfgre et ”5-ars eftersyn”, da gulvfirmaet vil kunne
afkraeves evt. ngdvendige udbedringer.

Elevatorer

Erfaringsmaessigt vil der kunne opsta reparationskraevende nedbrud sidst i perioden, hvorfor det
anbefales allerede nu at foretage en arlig hensaettelse hertil (kr. 15.000,-)*.

Terren

Det vil ikke vaere ngdvendigt med udbedringsarbejder i perioden.
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Porten

Porten vil skulle vedligeholdes/repareres Igbende (hvis den ikke udskiftes), og her til bgr det arligt
afsaettes et belgb (kr. 6.000,-)*.

Keelderen

Fezellesarealer i keelderen her under beboerrummet vil skulle vedligeholdes men mest ud fra
beboergnsker her om. Dog vil armaturer i toiletrum og kgkken forventeligt skulle udskiftes i
perioden —2022*,

Varmecentral, kloakker og draen

Det ma forventes, at der Ipbende vil komme reparationer og udskiftninger, hvorfor der arligt bgr
hensaettes et belgb hertil (kr. 10.000,-)*.

@vrige installationer

Vand-, varme-, ventilations-, aflgbs-, el-, og svagstrgmsinstallationer vil, med den alder de har,
forventeligt have Igbende vedligeholdelsesbehov, hvortil der arligt bgr afsaettes midler til (kr.
12.000,-)*. Til servicering af ventilationsanlaegget skal der afsaettes et arligt belgb (kr. 15.000,-)*.

Ventilationskanaler bgr renses hvert 10. ar, og da de ikke er blevet renset siden husets opfgrelse,
skal det ske snarest (2022)*, (kr. 20.000.)

Der kunne evt. monteres en alarm for utaetheder pa vandinstallationen (2022) (kr. 30.000,-)*

Jf. ovenstaende vil jeg anbefale, at der foretages vedligeholdelsesarbejder som anfgrt
nedenstaende, med en budgetsum anfgrt for hvert ar (hvor til skal lsegges det arlige
afsatningsbelgb):

2022 Reparation af altangangsundersider — kr. 25.000,-, aflgb fra altangange — kr. 80.000,-,
nye armaturer i feelles kpkken og toiletter — kr. 12.000,-, rense ventilationskanaler —
kr. 20.000,-, kr. lzekagealarm pa vandinstallationer — 30.000,-. - Kr. 167.000,-.

2023 Regventilation tjekkes - kr. 4500,-.

2024 Stalprofiler tjekkes og pletmales kr. 35.000,- altanvaern i metal tjekkes og repareres
kr. 12.000,-, alupartier renggres kr. 40.000,-, opgangspartier renggres kr. 22.000,-,

Kr. 109.000,-.

2025 Regventilation tjekkes, kr. 4500,-
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2026 Tagpaptage tjekkes og evt. udbedres kr. 15.000,-,

2027 vinduer og yderdgre males udv. kr. 340.000,-, r@gventilation tjekkes, kr. 4500,-
Kr. 344.500,-.
2028 -
2029 stalprofiler tjekkes og pletmales kr. 35.000,-, altanvaern i metal tjekkes og repareres

kr. 12.000,-, alupartier renggres kr. 40.000,-, opgangspartier renggres kr. 22.000,-,
rggventilation tjekkes, kr. 4500,-,

Kr. 113.500,-.

2030 -

Afsaettes yderligere pr. ar til elevatorer, port, varmecentral, kloakker, dreen, ventilation og @vrige
installationer.

Kr. 60.000,-.

D. 2. september 2021
Format Arkitekter & Konstruktgrer

Palle Juul Larsen
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